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SERIES ____ GROUND LEASE 
(SERIES ____ FACILITY SITE) 

THIS  SERIES  ____  GROUND  LEASE  dated  as  of  ________________,  between  the 
Governing  Board  of  the  South  Florida Water Management District  (the  ʺGoverning  Boardʺ), 
acting as  the governing body of  the South Florida Water Management District  (the  ʺDistrictʺ), 
an agency of  the State of Florida and a water management district, which  is organized, exists 
and  operates  pursuant  to  the  Florida  Water  Resources  Act  of  1972,  Chapter  373,  Florida 
Statutes, as amended, as Lessor, and South Florida Water Management District Leasing Corp., a 
not‐for‐profit corporation organized and existing under and pursuant  to Chapter 617, Florida 
Statutes, as amended, as Lessee  (the  ʺCorporationʺ).   All terms capitalized but not defined herein 
shall have the meanings given to them in the Trust Agreement (defined herein). 

W I T N E S S E T H: 

WHEREAS,  the  Governing  Board  has  the  power  under  Section  373.093,  Florida 
Statutes, to lease or sublease any lands or interest in land, including but not limited to oil and 
mineral  rights,  to which  the District  has  acquired  title,  or  to which  it may  acquire  title  or 
leasehold interest as long as the lease or sublease is consistent with the purposes for which the 
lands or any  interest  in  land was acquired  in accordance with  the provisions of Chapter 373, 
Florida Statutues (the ʺActʺ);and 

WHEREAS, the Corporation has the authority to acquire Facilities by  lease or deed for 
the benefit of the Governing Board; and 

WHEREAS,  in  order  to  carry  out  its  powers  and  authority  to  acquire  facilities  and 
equipment,  the  Governing  Board  and  the  Corporation  have  entered  into  a  Master  Lease 
Purchase  Agreement  dated  as  of  ________________  (as  the  same  may  be  amended  and 
supplemented from time to time, the ʺMaster Leaseʺ); and 

WHEREAS,  the  Governing  Board  is  or  shall  be  the  owner  of  certain  real  property 
located  in  _________ County  (which,  together with  all  structures  and  improvements now  or 
hereafter erected or situated  thereon, any easements or other  rights or privileges  in adjoining 
property inuring to the fee simple owner of such land by reason of ownership of such land, and 
all fixtures, additions, extensions, alterations or replacements thereto, now or hereafter located 
in, or used in connection with or attached or made to such land, to the extent title thereto may 
vest in the Governing Board, is hereinafter referred to as a ʺSeries ____ Facility Siteʺ); and 

WHEREAS,  it  is  anticipated  that  a  portion  of  the  Series  ____  Facilities  may  be 
dependent upon adjacent property of the Governing Board for ingress, egress and access to and 
from  and  between  the  Series  ____  Facility  Site  and  the  public  roads  adjoining  the  adjacent 
property of the Governing Board (ʺAccessʺ); and may further be dependent upon the Governing 
Boardʹs adjacent property  for utility and other services which would be necessary  for  the  full 
use  of  the  Series  ____  Facility  Site  including,  but  not  limited  to,  drainage,  sewer  and water 
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service, electric and gas service, if applicable, (collectively, ʺServicesʺ); and 

WHEREAS,  the Corporation desires to acquire from the Governing Board, pursuant to 
this Series ____ Ground Lease, and the Governing Board is willing to grant to the Corporation, 
the  right  to  utilize  the  adjacent  property  of  the  Governing  Board  to  the  extent  reasonably 
necessary for Access and for the Services, and the Corporation and the Governing Board desire 
to provide  for  the structural attachment of certain of  the Series ____ Facilities  to  the adjacent 
property of the Governing Board; and 

WHEREAS,  the ground  leasing of  the Series  ____ Facility  Site,  the  sub‐leasing of  the 
Series ____ Facility Site back  to  the Governing Board and  the  lease‐purchase  financing of  the 
acquisition  of  the  Facility  Site  and  construction  of  the  Series  ____  Facilities  are  herein 
collectively referred to as the ʺSeries ____ Projectʺ; and 

WHEREAS,  provisions  for  the payment of  the  cost of acquiring and  constructing  the 
Series ____ Facilities have been made by  (a) establishing a  trust pursuant  to  the Master Trust 
Agreement dated as of ________________, as supplemented by a Series ____ Supplemental Trust 
Agreement  dated  as  of  ________________  (as  the  same  may  be  further  amended  or 
supplemented  from  time  to  time,  the  ʺTrust  Agreementʺ),  between  the  Corporation  and 
_________________________, ________, __________, as Trustee  (the  ʺTrusteeʺ), and  irrevocably 
assigning to the Trustee without recourse all of the Corporationʹs right, title and interest in and 
to  this  Series  ____  Ground  Lease  and  the  Series  ____  Lease,  except  for  certain  rights  to 
indemnification and obligations of  the District pursuant  to _____________,  to hold  title  to  the 
Series ____ Facilities and  to receive notices,  (b) directing  the Trustee  for such  trust  to execute 
and deliver  to the public certificates of participation (the  ʺSeries ____ Certificatesʺ) evidencing 
undivided  proportionate  interests  of  the  owners  thereof  in  the  right  to  receive  Basic  Lease 
Payments to be made by the Governing Board, as lessee, pursuant to the Series ____ Lease and 
(c)  directing  the  Trustee  to  hold  the  proceeds  of  sale  of  the  Series  ____ Certificates  in  trust 
subject  to application only  to pay  the  costs of acquisition and  construction of  the Series ____ 
Facilities [and/or retiring certain outstanding notes of the District]; and 

WHEREAS,  each Series ____ Certificate represents an undivided proportionate interest 
in the principal portion of the Basic Lease Payments set forth on Schedule ____ due and payable 
on the maturity date or earlier prepayment date of the Series ____ Certificates and in the interest 
portion of the Basic Lease Payments set forth on Schedule ____ due and payable semiannually, 
to and including such maturity date or earlier prepayment date; and 

WHEREAS,  the Corporation will assign to the Trustee all of its right, title and interest 
in  and  to  this  Series  ____  Ground  Lease,  the  Series  ____  Lease  and  the  Series  ____  Lease 
Payments (except for certain indemnification rights and the right of the Corporation to hold title 
to  the  Series  ____  Facilities  and  to  receive  notices),  pursuant  to  the  Series  ____ Assignment 
Agreement dated as of ________________ (as the same may be amended or supplemented from 
time to time, the ʺSeries ____ Assignment Agreementʺ); and 
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WHEREAS,  the Governing Board has caused  to be published  its notice of  intention to 
ground lease the Series ____ Facility Site as required by Section 373.093(2), Florida Statutes; and 

WHEREAS,  the Governing Board  intends  for  the  Series  ____ Lease  to  remain  in  full 
force and effect until two weeks after the last Lease Payment Date for the Series ____ Facilities, 
unless sooner terminated in accordance with the terms provided therein; and 

WHEREAS,  the Governing Board  intends for this Series ____ Ground Lease to remain 
in full force and effect until the termination of the Lease Term, as provided below; and 

NOW,  THEREFORE,  the  Governing  Board  and  the  Corporation  accordingly  hereby 
covenant and agree as follows: 

SECTION 1. LEASE  OF  SERIES  ____  FACILITY  SITE.    Subject  to  Permitted 
Encumbrances  (as  described  in  Exhibit A  attached  hereto  and  made  a  part  hereof),  the 
Governing  Board  hereby  demises  and  leases  the  Series  ____  Facility  Site, more  particularly 
described  in Exhibit A, to the Corporation, and the Corporation hereby hires, takes and leases 
the Series ____ Facility Site  from  the Governing Board,  for  the  term, at  the  rental and on  the 
conditions herein set forth.  Such demising and leasing shall include the following rights: 

(i) The  right  to  utilize  the  adjacent  property  of  the  Governing  Board  for 
Access and for the Services reasonably necessary to the full use of the Series ____ Facility 
Site;  provided  that  the  locations  on  the  adjacent  property  of  the  Governing  Board 
utilized for such purposes shall be reasonably agreed upon by the Corporation and the 
Governing Board; and provided, further, that the rights shall include, but not necessarily 
be limited to, the right to utilize for such purposes any portion of the adjacent property 
of the Governing Board.   If the Lease Term of the Series ____ Lease terminates prior to 
the termination of the term of this Series ____ Ground Lease, the Governing Board and 
the Corporation shall each have the right to install such meters or submeters as may be 
reasonably appropriate  to  the end  that  the Corporation  is charged  for consumption of 
such utilities on the Series ____ Facility Site. 

(ii) The  adjacent  property  of  the  Governing  Board  and  the  Series  ____ 
Facilities may contain certain elements,  features or parts which are structural elements 
of both the adjacent property of the Governing Board and the Series ____ Facilities.  Such 
Series ____ Facilities include, but are not necessarily limited to, the following, all utility 
lines,  ducts,  conduits,  pipes  and  other  utility  fixtures  and  appurtenances which  are 
located on or within either the Series ____ Facility Site or Series ____ Facilities on the one 
hand or  the adjacent property of  the Governing Board on  the other hand and which, 
directly or indirectly, in any way, service the other. 

(iii) The Series ____ Facility Site rights  further  include  the right of  the Series 
____ Facilities to encroach upon the adjacent property of the Governing Board as a result 
of minor  inaccuracies  in survey, construction or reconstruction or due  to settlement or 
movement.  The encroaching Series ____ Facilities shall remain undisturbed for as long 
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as same exist and, for so long as such encroachment exists, that portion of the adjacent 
property of the Governing Board on which same exists shall be deemed to be a part of 
the Series ____ Facility Site.   In addition, the Series ____ Facility Site rights  include the 
right to utilize that portion of the adjacent property of the Governing Board as may be 
reasonably  necessary  in  order  to maintain  and  repair  the  Series  ____  Facilities.    The 
Series ____ Facility Site rights further include cross rights of support and use over, upon, 
across,  under,  through  and  into  the  common  structural  elements  in  favor  of  the 
Corporation  (and  like  rights  are  hereby  reserved  unto  the Governing  Board)  for  the 
continued  use,  benefit  and  continued  support,  service, maintenance  and  repair  of  all 
such common structural elements. 

The Governing Board, at its sole expense, shall bring or cause to be brought to the Series 
____  Facility  Site  adequate  connections  for  water,  electrical  power,  storm  sewerage  and 
sewerage, if applicable, and shall arrange with the appropriate utility companies for furnishing 
such  services  and  shall  provide  to  the  Series  ____  Facility  Site water  services  and  capacity 
sufficient  for  the contemplated operation of  the Series ____ Facilities  thereon.   The Governing 
Board agrees  to grant utility companies rights of access over, under and across  the remaining 
property  of  the Governing  Board  adjoining  the  Series  ____  Facility  Site,  if  any,  as  shall  be 
necessary and convenient for the efficient operation of the Series ____ Facility Site, and which 
do  not  materially  impair  the  present  and  future  uses  of  such  remaining  property  of  the 
Governing Board, if any. 

SECTION 2. Ground  Lease Term; Option  to Renew.    The  initial Ground  Lease 
Term for the Series ____ Facility Site shall commence on the date of the delivery of this Series 
____ Ground  Lease  (the  ʺCommencement Dateʺ)  and  shall  end  on  _________.    If,  upon  the 
termination of  the Lease Term as a result of non‐appropriation or default pursuant  to Section 
4.1(b)  or  4.1(c)  of  the Master  Lease,  the  Corporation  or  the  Trustee  as  the  assignee  of  the 
Corporation excludes the Governing Board from possession of the Series ____ Facility Site and 
Series ____ Facilities,  the Governing Board grants  to  the Corporation  the  right and option  to 
renew this Series ____ Ground Lease for an additional term not to exceed ten (10) years, at a fair 
market rental  to be determined, adjusted and paid  in  the manner set forth  in Section 3 of  this 
Series ____ Ground Lease. 

Notwithstanding the foregoing, this Series ____ Ground Lease may be terminated by the 
Governing Board on any date prior  to  the end of  the  initial  term or any renewal  term hereof, 
which date is at least one (1) day after the date of termination of the Series ____ Lease, upon not 
less  than  ten  (10)  days  prior  written  notice  to  the  Corporation,  (a)  upon  payment  of  the 
Purchase Option Price, pursuant  to Section 7.2 of  the Master Lease, with respect  to  the Series 
____  Facilities,  and  full  performance  and  satisfaction  of  the  Governing  Boardʹs  obligations 
under the Series ____ Lease, or (b) upon the provision for payment of all Lease Payments under 
the Series ____ Lease pursuant  to Section 7.3 of  the Master Lease,  together  in each  case with 
payment of the sum of $1.00.   This Series ____ Ground Lease may likewise be modified at the 
request of the Governing Board at any time, upon similar notice and modification of the Series 
____ Lease  (a)  to  reflect  the  substitution, deletion or addition of all or a portion of  the Series 
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____ Facilities and Series ____ Facility Site in accordance with Section 6.4 of the Master Lease, or 
(b) upon payment or provision for payment of the Purchase Option Price of all or a portion of 
one  or more  particular  Series  ____  Facilities  pursuant  to  Section  7.3  of  the Master  Lease,  to 
reflect the release of one or more portions of the Series ____ Facility Site from this Series ____ 
Ground Lease. 

SECTION 3. Rent. 

(a) So  long  as  the  Lease  Term  has  not  been  terminated  as  a  result  of  non‐
appropriation or default pursuant to Section 4.1(b) or 4.1(c) of the Master Lease, the Corporation 
shall pay  to  the  fee  title owners of  the Series ____ Facility Site as and  for rental  for  the Series 
____ Facility Site the sum of ten dollars ($10.00) per annum, which sum shall be due in advance 
on the Commencement Date (pro rated) and annually thereafter on the first day of each renewal 
Lease Term.  At the option of the Corporation, the Corporation may prepay all or a portion of 
the Ground Rent payable hereunder for the entire initial lease term hereof from the proceeds of 
sale of the Series ____ Certificates or otherwise. 

(b) From and after the date on which the Lease Term shall have been terminated as a 
result of non‐appropriation or default pursuant  to Section 4.1(b) or 4.1(c) of  the Master Lease, 
the  Corporation  shall  pay  as  and  for  rental  for  the  Series  ____  Facility  Site  an  amount 
determined by an M.A.I. appraisal  to be  the  fair market rental  for  the Series ____ Facility Site 
(the ʺAppraisalʺ), which Appraisal shall be prepared by an appraiser selected by the Trustee as 
assignee  of  the  Corporation  (the  cost  of  such  Appraisal  to  be  paid  by  the  Trustee  and 
reimbursed as provided in Article VI of the Trust Agreement); provided, however, that such fair 
market  rental  and  the  payment  thereof  shall  be  subject  to  the  following  adjustments  and 
conditions: 

(i) if  the  Lease  Term  shall  have  been  terminated  on  a  date  other  than 
September 30 of any year, the fair market rental determined pursuant to the Appraisal 
shall be pro rated for the number of days between the date of termination and the next 
succeeding [October 1]; 

(ii) for  each  twelve  month  period  beginning  on  the  [October  1]  next 
succeeding  the  date  on  which  such  termination  occurs  and  beginning  on  each 
succeeding October 1, the amount of the fair market rental determined by the Appraisal 
shall be adjusted by the percentage (positive or negative) which is equal to the Implicit 
Price Deflator of the Consumer Price Index published by the United States Department 
of Commerce  for  the  region  of  the United  States where  Florida  is  located  or  for  the 
United States as a whole if not so published for such region; 

(iii) the  fair market  rental due  in any year  shall be paid  in  the  current year 
only to the extent that the moneys received by the Trustee as assignee of the Corporation 
from  the  exercise  of  the  remedies  permitted  under  the  Series  ____  Lease  during  the 
preceding  twelve months prior  to  such October  1  exceeded  the principal  and  interest 

{25280/001/00261103.DOCv3} 

5 



 

portion of Basic Lease Payments under the Series ____ Lease payable for such preceding 
twelve months  and  other  amounts  described  in  Section  504  of  the  Trust Agreement; 
provided, however, that any portion of such fair market rental not paid in any year due 
to the provisions of this clause (iii) shall remain due and payable and shall accumulate 
from year to year and shall be paid in any future year to the extent that moneys received 
in such year from the exercise of the remedies permitted by the Series ____ Lease exceed 
the principal and  interest portion of Basic Lease Payments under the Series ____ Lease 
and other amounts described in Section 504 of the Trust Agreement and the fair market 
rental due in such years; and 

(iv) the failure to pay any portion of the fair market rental in any year due to 
insufficiencies of moneys realized from the exercise of the remedies permitted under the 
Series ____ Lease (1) shall not give rise to any obligation to pay interest on such unpaid 
fair market  rental and  (2) shall not constitute a default under  this Series ____ Ground 
Lease by the Corporation or the Trustee as the assignee of the Corporation. 

SECTION 4. Title to Series ____ Facility Site; Possession.  

(a) Upon  the  Commencement  Date  and  throughout  the  term  of  this  Series  ____ 
Ground Lease,  fee  title  to  the Series ____ Facility Site  shall be  in  the name of  the Governing 
Board, subject to Permitted Encumbrances; title to the Series ____ Facilities constructed on the 
Series ____ Facility Site shall be in the name of the Corporation and shall remain severed from 
title  to  the  Series  ____  Facility  Site  until  the  earlier  of  (i)  payment  in  full,  or  provision  for 
payment, of all Lease Payments under the Series ____ Lease or payment of the then applicable 
Purchase Option Price of the Series ____ Facilities, in accordance with Sections 7.2 or 7.3 of the 
Master Lease and Section 2 hereof, or (ii) the end of the term of this Series ____ Ground Lease. 

(b) The Corporation  shall  at  all  times during  the  term  of  this  Series  ____ Ground 
Lease  have  a  leasehold  estate  in  the  Series  ____  Facility  Site with  full  right  to  vest  the  use, 
enjoyment and possession of such leasehold estate therein in a Permitted Transferee (as defined 
herein). 

(c) Possession  and  use  of  the  Series  ____  Facility  Site,  together  with  all 
improvements thereon, shall, upon the last day of the term of this Series ____ Ground Lease or 
earlier termination of this Series ____ Ground Lease pursuant to Section 2 hereof, automatically 
revert  to  the  fee  title  owner,  free  and  clear  of  liens  and  encumbrances  other  than Permitted 
Encumbrances without necessity of  any  act by  the Corporation or  any Permitted Transferee.  
Upon such termination of this Series ____ Ground Lease, the Corporation shall peaceably and 
quietly  surrender  to  the  Governing  Board  the  Series  ____  Facility  Site  together  with  any 
improvements  located  in  or  upon  the  Series  ____  Facility  Site.   Upon  such  surrender  of  the 
Series ____ Facility Site, the Corporation or any Permitted Transferee, at the reasonable request 
of  the  Governing  Board,  shall  execute  an  instrument  in  recordable  form  evidencing  such 
surrender  and  shall  deliver  to  the  Governing  Board  all  books,  records,  construction  plans, 
surveys,  permits  and  other  documents  relating  to,  and  necessary  or  convenient  for,  the 
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operation of the Series ____ Facility Site in the possession of the Corporation or any Permitted 
Transferee. 

(d) Any  personal  property  of  the  Corporation,  any  Permitted  Transferee  or  any 
Person which shall remain on the Series ____ Facility Site after expiration or earlier termination 
of  the  term  of  this  Series  ____ Ground  Lease  and  for  thirty  (30)  days  after  request  by  the 
Governing Board for removal, shall, at the option of the Governing Board, be deemed to have 
been abandoned and may be retained by the Governing Board and the same may be disposed 
of, without accountability, in such manner as the Governing Board may see fit. 

(e) If the Corporation or any Permitted Transferee holds over or refuses to surrender 
possession of  the Series ____ Facility Site after expiration or earlier  termination of  this Series 
____ Ground Lease, the Corporation or any Permitted Transferee shall be a tenant at sufferance 
and shall pay rent equal to the fair market rental of the Series ____ Facility Site determined in 
the manner provided in Section 3(b) hereof. 

SECTION 5. Use of Series  ____ Facility Site; Assignments  and Subleases.   The 
Corporation may use the Series ____ Facility Site for any lawful purpose; however, the parties 
agree  that  unless  the  Series  ____  Lease  shall  have  been  terminated  as  a  result  of  non‐
appropriation or default pursuant to Section 4.1(b) or 4.1(c) of the Master Lease, the Series ____ 
Facility Site shall be used solely for purposes of water resource development and management.  
Unless  the Series ____ Lease shall have been so  terminated, no assignment of  this Series ____ 
Ground Lease or subletting of the Series ____ Facility Site may be made except as provided in 
the Series ____ Assignment Agreement, the Series ____ Lease, the Trust Agreement and in any 
agreement with a Credit Facility Issuer (as defined in the Trust Agreement), if any, without the 
prior written consent of the Governing Board.   In the event that the Series ____ Lease shall be 
terminated  pursuant  to  Section  4.1(b)  or  4.1(c)  of  the Master  Lease,  then  the  Corporationʹs 
interest  in  this Series ____ Ground Lease may be assigned by  the Trustee  to any  third party, 
including a Credit Facility Issuer (a ʺPermitted Transfereeʺ), who may alter, modify, add to or 
delete from the Series ____ Facilities existing from time to time on the Series ____ Facility Site to 
the extent permitted by law. 

The Governing  Board  represents  and  covenants  that  the  Series  ____  Facility  Site  are 
presently  zoned  to  allow  [government  use  and/or  agricultural  use],  and  that  the Governing 
Board shall take no action with respect to zoning or other land use regulation applicable to the 
Series ____ Facility Site except as directed by the Corporation.   The Governing Board shall do 
everything  in  its  power  to  assist  the  Corporation  in  obtaining  such  permits,  approvals,  or 
zoning changes or variances as the Corporation may deem necessary or desirable or such other 
permits,  licenses,  approvals  or  other  actions  which  the  Corporation  deems  necessary  or 
desirable in order to enable the Corporation to use the Series ____ Facility Site for such purposes 
as  the Corporation  shall determine, provided, however,  that neither  the Corporation nor any 
Permitted Transferee shall use or permit the Series ____ Facility Site to be used  in violation of 
any valid present or future laws, ordinances, rules or regulations of any public or governmental 
authority at any time applicable thereto. 
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It  is understood that all right, title and  interest of the Corporation  in and to this Series 
____ Ground Lease is to be irrevocably assigned by the Corporation to the Trustee pursuant to 
the Series ____ Assignment Agreement, except that the Corporation shall continue to hold title 
to  the Series ____ Facilities as described  in Section 4 hereof and  in the Series ____ Lease.   The 
Governing Board agrees that upon such assignment the Trustee shall have all of the rights of the 
Corporation hereunder assigned  to  the Trustee, notwithstanding any claim, defense, setoff or 
counterclaim whatsoever  (whether arising  from a breach of  this Series ____ Ground Lease or 
otherwise)  that  the Governing Board may  from  time  to  time have against  the Corporation or 
any person or entity associated or affiliated therewith.  The Governing Board acknowledges that 
the Trustee  is acting on behalf of  the Series ____ Certificate holders, and may, under  certain 
circumstances assign this Series ____ Ground Lease to a Permitted Transferee. 

Notwithstanding  anything  to  the  contrary  herein  or  in  any  exhibit,  instrument, 
document  or  paper  relating  to  this  Series  ____  Ground  Lease  or  any  of  the  transactions 
contemplated hereby,  the parties hereto acknowledge and agree  that upon  the assignment by 
the Corporation of  its rights hereunder to the Trustee pursuant to the Series ____ Assignment 
Agreement,  the  Corporation  shall  have  no  further  obligation,  liability  or  responsibility 
hereunder and no party hereto nor  its successors or assigns shall  look  to  the Corporation  for 
any damages,  expenses,  fees,  charges or  claims with  respect  to  the  failure of any obligations 
hereunder to be performed. 

SECTION 6. 

SECTION 7. 

SECTION 8. 

Right  of  Entry.    Unless  the  Series  ____  Lease  shall  have  been 
terminated as a result of non‐appropriation or default pursuant to Section 4.1(b) or 4.1(c) of the 
Master  Lease,  the  Governing  Board  shall  have  the  right  for  any  of  its  duly  authorized 
representatives to enter upon the Series ____ Facility Site at any reasonable time to inspect the 
same or to make any repairs, improvements or changes necessary for the preservation thereof. 

Default.    In  the  event  the  Corporation  shall  be  in  default  in  the 
performance of any obligation on  its part  to be performed under  the  terms of  this Series ____ 
Ground Lease, which default  continues  for  sixty  (60) days  following notice  and demand  for 
correction thereof to the Corporation, the Governing Board may exercise any and all remedies 
granted by law; provided, however, that so long as any Series ____ Certificates are outstanding 
and  except  as  provided  in  Section  2  herein,  this  Series  ____  Ground  Lease  shall  not  be 
terminated.  The Governing Board shall have recourse solely against the leasehold estate of the 
Corporation  in  the Series ____ Facility Site, and any proceeds  thereof,  for  the payment of any 
liabilities of the Corporation hereunder.  The rights of the Governing Board under this Section 7 
shall be subordinate in all respects to the rights of the holders of the Series ____ Certificates. 

Quiet Enjoyment.   The Corporation  at all  times during  the  term of 
this  Series  ____  Ground  Lease  shall  have  and  hold  the  Series  ____  Facility  Site,  without 
hindrance or molestation subject to the provisions hereof and of the Series ____ Lease, the Series 
____ Assignment Agreement and the Trust Agreement. 
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SECTION 9. 

SECTION 10. 

SECTION 11. 

Liens.   Unless  the Series ____ Lease shall have been  terminated as a 
result of non‐appropriation or default pursuant  to Section 4.1(b) or 4.1(c) of  the Master Lease, 
neither  the Governing  Board  nor  the  Corporation  shall,  directly  or  indirectly,  create,  incur, 
assume or suffer to exist any mortgage, pledge, lien, charge, encumbrance or claim on or with 
respect  to such Series ____ Facility Site, other  than Permitted Encumbrances.   The Governing 
Board shall reimburse the Trustee for any expense incurred by the Trustee in order to discharge 
or remove any such mortgage, pledge, lien, charge, encumbrance or claim.  Upon termination of 
the  Series  ____  Lease  as  provided  above,  the  Corporation,  the  Trustee  and  any  Permitted 
Transferee may enter into a mortgage or other encumbrance of its leasehold estate in the Series 
____ Facility Site, provided, however, that the Governing Boardʹs title to the Series ____ Facility 
Site  shall  not  be  subject  to  or  encumbered  by  any  such  mortgage  or  other  encumbrance, 
including without limitation any mechanicʹs or materialmanʹs liens. 

Condemnation.  In the event that any person, public or private, shall 
by virtue of eminent domain or condemnation proceedings, or by purchase  in  lieu  thereof, at 
any time during the Ground Lease Term acquire title to the Series ____ Facility Site: 

(a) So long as the Series ____ Lease is in effect, the Net Proceeds resulting therefrom 
shall be applied pursuant to the Master Lease. 

(b) After  the  end  of  the  Lease  Term  of  the  Series  ____  Lease,  (i)  if  such  person 
acquires  title  to such a substantial portion of  the Series ____ Facility Site  that  the Corporation 
determines that it cannot economically make use of the residue thereof for the lawful purposes 
intended or permitted by this Series ____ Ground Lease, such acquisition of title or payment of 
such  claim  shall  terminate  the  Ground  Lease  Term,  effective  as  of  the  date  on  which  the 
condemning  party  takes  possession  thereof  or  on  the  date  of  payment  of  such  claim,  as 
applicable, and the Net Proceeds resulting therefrom shall be paid to the fee title owner of the 
Series ____ Facility Site and the Corporation, as their respective interests may appear; and (ii) if 
such person acquires title to a portion of the Series ____ Facility Site such that the Corporation 
determines that it can economically make beneficial use of the residue thereof for the purposes 
intended by this Series ____ Ground Lease, then this Series ____ Ground Lease shall continue in 
full  force and effect and  the Net Proceeds  resulting  therefrom shall be paid  to  the Governing 
Board and the Corporation, as their respective interests appear. 

(c) Any  taking  of  any  portion  of  the  Series  ____  Facilities  shall  be  deemed 
substantial hereunder. 

(d) It is understood that the foregoing provisions of this Section 10 shall not in any 
way restrict the right of the Governing Board or the Corporation to appeal the award made by 
any court or other public agency in any condemnation proceeding. 

Estoppel Certificates.   The Governing Board, at any  time and  from 
time to time, upon not less than thirty (30) days’ prior written notice from the Corporation, will 
execute,  acknowledge  and  deliver  to  the  Corporation,  or  to  whomsoever  it  may  direct,  a 
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certificate of the Governing Board certifying that this Series ____ Ground Lease  is unmodified 
(or,  if  there have been any modifications,  identifying  the  same),  that  this Series ____ Ground 
Lease  is  in full force and effect and that there  is no default hereunder (or,  if so, specifying the 
default). It is intended that any such certificate may be relied upon by any Person. 

SECTION 12. 

SECTION 13. 

SECTION 14. 

SECTION 15. 

Amendments.    No  amendment  may  be  made  to  this  Series  ____ 
Ground  Lease without  the  prior written  consent  of  the  Trustee  and  the  Series  ____  Credit 
Facility Issuer.  Notwithstanding the foregoing, this Series ____ Ground Lease may be amended 
without the prior written consent of the Trustee and the Series ____ Credit Facility Issuer for the 
purpose of adding or correcting a legal description and/or the Permitted Encumbrances for any 
designated Series ____ Facility Site or any amendment authorized pursuant to Section 6.4 of the 
Master Lease.   Copies of all amendments hereto shall be provided  to  the Rating Agencies  (as 
defined in the Trust Agreement), whether effected pursuant to Section 702 or Section 703 of the 
Trust Agreement. 

Binding  Effect.    This  Series  ____ Ground  Lease  shall  inure  to  the 
benefit  of  and  shall  be  binding  upon  the  Corporation  and  the  Governing  Board  and  their 
respective successors and assigns, provided, however, that the Trustee is entitled to the benefits 
of the provisions hereof. 

No Merger  of  Leasehold  Estate.    There  shall  be  no merger  of  this 
Series ____ Ground Lease or of  the  leasehold estate hereby  created with  the  fee estate  in  the 
Series ____ Facility Site by reason of the fact that, through the exercise of remedies hereunder or 
otherwise, the same person may acquire or hold, directly or indirectly, this Series ____ Ground 
Lease or leasehold estate hereby created or any interest herein or therein, and the fee estate in 
the Series ____ Facility Site or any interest in such fee estate.   There shall be no merger of this 
Series ____ Ground Lease with  the Series ____ Lease by reason of  the  fact  that  the Governing 
Board is the owner of the fee title to the Series ____ Facility Site and the leasehold estate in the 
Series  ____  Facilities  created  under  the  Series  ____  Lease  or  by  reason  of  the  fact  that  the 
Corporation  is the owner of the  leasehold estate  in the Series ____ Facility Site created hereby 
and is the owner of the fee title in the Series ____ Facilities as provided in the Series ____ Lease. 

Notices.   All  notices,  certificates,  requests  or  other  communications 
hereunder shall be  in writing and shall be sufficiently given and shall be deemed given when 
delivered or mailed by  certified mail, postage prepaid  to  the  following addresses, or  to  such 
other address or addresses as shall be designated by the parties in writing: 

Corporation:  3301 Gun Club Road 
West Palm Beach, Florida 33406 
Attention: President 
 

Governing Board:  3301 Gun Club Road 
West Palm Beach, Florida 33406 
Attention: Executive Director 
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With copies to 
 

 

Trustee:   
 

Series ____ Credit 
Facility Issuer: 

 

   

SECTION 16. 

SECTION 17. 

SECTION 18. 

SECTION 19. 

SECTION 20. 

SECTION 21. 

Severability.    In  the event any provision of  this Series ____ Ground 
Lease  shall  be  held  invalid  or  unenforceable  by  any  court  of  competent  jurisdiction,  such 
holding shall not invalidate or render unenforceable any other provision hereof. 

Applicable Law.  This Series ____ Ground Lease shall be governed by 
and construed in accordance with the laws of the State of Florida. 

Execution  in Counterparts.   This Series ____ Ground Lease may be 
executed in several counterparts, each of which shall be an original and all of which constitute 
but one and the same instrument. 

Memorandum of Lease.    Simultaneously with  the  execution of  this 
Series  ____  Ground  Lease,  the  Governing  Board  and  the  Corporation  shall  each  execute, 
acknowledge  and  deliver  a Memorandum  of Ground  Lease with  respect  to  this  Series  ____ 
Ground  Lease.    Said Memorandum  of  Lease  shall  not  in  any  circumstances  be  deemed  to 
change or otherwise  to affect any of  the obligations or provisions of  this Series ____ Ground 
Lease.  Upon the modification of this Series ____ Ground Lease as provided in Section 2 hereof, 
the Memorandum of Lease shall be appropriately amended. 

No Personal Liability.   No covenant or agreement contained  in  this 
Series ____ Ground Lease shall be deemed to be the covenant or agreement of any member of 
the Governing Board  or  the  corporation  or  any  officer,  employee  or  agent  of  the Governing 
Board or the Corporation, or of any successor thereto, in an individual capacity, and neither the 
members of  the Governing Board or  the corporation executing  this Series ____ Ground Lease 
nor any officer, employee, agent of the Governing Board or the Corporation shall be personally 
liable or accountable by reason of the execution or delivery hereof. 

Third Party Beneficiary.   The Series ____ Credit Facility  Issuer shall 
be deemed to be a third party beneficiary of this Series ____ Ground Lease. 

[The remainder of this page intentionally left blank] 
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IN WITNESS WHEREOF, the Corporation has caused this Series ____ Ground Lease to 
be executed in its corporate name and its corporate seal to be hereunto affixed and attested by 
its duly authorized officers and the Governing Board has caused this Series ____ Ground Lease 
to be executed in its name and its seal to be hereunto affixed by its duly authorized officials, all 
as of the date first above written. 

 
 
 
 
[SEAL] 

THE GOVERNING BOARD OF THE SOUTH 
FLORIDA WATER MANAGEMENT 
DISTRICT 
 
 
By:      

Eric Buermann 
Chair 

Attest: 
 
 
By:      

Jacqueline McGorty  
Secretary  

 

 

 
 
 
[SEAL] 

SOUTH FLORIDA WATER MANAGEMENT 
DISTRICT LEASING CORP. 
 
 
By:      

Eric Buermann 
President 

Attest: 
 
 
By:      

Carol Ann Wehle 
Secretary 
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COUNTY OF PALM BEACH) 
        )  SS: 
STATE OF FLORIDA  ) 
 
 

I, _________________, a Notary Public in and for the said County in the State aforesaid, 
do hereby certify that Eric Buermann   and Jacqueline McGorty, personally known to me to be 
the same persons whose names are, respectively, as Chair and Secretary, respectively of THE 
GOVERNING  BOARD  OF  THE  SOUTH  FLORIDA  WATER  MANAGEMENT  DISTRICT 
subscribed  to  the  foregoing  instrument, appeared before me  this day  in person and severally 
acknowledged that they, being thereunto duly authorized, signed, sealed with the seal of said 
Governing  Board,  and  delivered  the  said  instrument  as  the  free  and  voluntary  act  of  said 
Governing Board and as their own free and voluntary act, for the uses and purposes therein set 
forth. 

GIVEN under my hand and notarial seal this _____ day of _________. 

 
      

NOTARY PUBLIC, STATE OF FLORIDA 
NOTARY PUBLIC 
SEAL OF OFFICE: 

 
 
    
(Name of Notary Public, Print, Stamp or Type 
as Commissioned.) 
 

   Personally known to me, or 
 Produced identification:  ______________ 
 DID take an oath, or 
 DID NOT take an oath 
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COUNTY OF PALM BEACH) 
        )  SS: 
STATE OF FLORIDA  ) 
 
 

I, _________________, a Notary Public in and for the said County in the State aforesaid, 
do hereby certify that Eric Buermann and Carol Ann Wehle, personally known to me to be the 
same  persons  whose  names  are,  respectively,  as  President  and  Secretary,  respectively  of 
SOUTH FLORIDA WATER MANAGEMENT DISTRICT LEASING CORP.,  a Florida not‐for‐
profit  corporation,  subscribed  to  the  foregoing  instrument,  appeared  before me  this  day  in 
person and severally acknowledged that they, being thereunto duly authorized, signed, sealed 
with  the seal of said corporation, and delivered  the said  instrument as  the free and voluntary 
act  of  said  corporation  and  as  their  own  free  and  voluntary  act,  for  the  uses  and  purposes 
therein set forth. 

GIVEN under my hand and notarial seal this _____ day of ____________. 
 
      

NOTARY PUBLIC, STATE OF FLORIDA 
NOTARY PUBLIC 
SEAL OF OFFICE: 

 
 
    
(Name OF Notary Public, Print, Stamp or Type 
as Commissioned.) 
 

   Personally known to me, or 
 Produced identification: _________  
 DID take an oath, or 
 DID NOT take an oath 
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EXHIBIT A 
SERIES ____ FACILITY SITE 

A.  DESCRIPTION OF REAL ESTATE 
 
Parcel 1   (Everglades Agricultural Area (EAA) Reservoir ‐ Phase 1A ‐ the EAA Reservoir): 
 
A parcel of land lying in Sections 5‐9, 16, 17, 20‐22, 26‐29, a portion of Sections 3, 4, 10, 14, 15, 18, 
19, 23‐25, 30‐36, Township 46 South, Range 37 East Hiatus Lots 4‐6 lying between Townships 45 
and 46 South, Range 37 East, and a portion of Section 31, Township 46 South, Range 38 East, 
Palm Beach County, Florida, and being more particularly described as follows: 
 
Commence at  the Northwest corner of said Hiatus Lot 6,  lying between Townships 45 and 46 
South, Range 37 East;thence South 00° 05ʹ 09ʺ West along the West line of said Hiatus Lot 6, a 
distance of 5,466.77 feet to the POINT OF BEGINNING; thence North 89° 33ʹ 55ʺ East, along a 
line 3,640 feet North of and parallel with the North line of Sections 5 and 6 for 10,275.27 feet, to 
a  point  on  the  Westerly  Right‐of‐Way  line  of  State  Road  25  (U.S.  Highway  27);  thence 
Southeasterly along  said Westerly Right‐of‐Way  line  for  the  following  five  (5)  courses;thence 
South 35° 04ʹ 58ʺ East,  for 9,758.86  feet;  thence South 35° 04ʹ 30ʺ East  for 5,748.05  feet;  thence 
South 35° 04ʹ 50ʺ East, for 7,793.22 feet; thence South 35° 09ʹ 26ʺ East for 10,182.40 feet; thence 
South 35° 00ʹ 29ʺ East, for 7,270.95 feet to a point on a line 1,815 feet North of and parallel with 
the South Township line of said Township 46 South, Range 37 East; thence departing aforesaid 
Westerly  Right‐of‐Way  line  South  89°  35ʹ  10ʺ West  along  a  line  1,815.00  feet North  of  and 
parallel with the South line of said Township 46 South, Range 37 East, 32,712.70 feet, to a point 
380 feet East of and parallel with the West line of said Township 46 South, Range 37 East; thence 
Northerly along a line 380.00 feet East of and parallel with said West line for the following two 
(2) courses; thence North 01° 08ʹ 34ʺ West, a distance of 14,005.03 feet; thence North 01° 09ʹ 51ʺ 
West,  for  406.14  feet;  thence  South  89°  35ʹ  19ʺ West,  for  380.03  feet,  to  the West  line  of  said 
Township  46  South, Range  37 East;  thence North  01°  09ʹ  51ʺ West  along  said West  line,  for 
15,463.80 feet, said point being the Northwest corner of Section 6, Township 46 South, Range 37 
East  to  the Southwest  corner of aforesaid Hiatus Lot 6;  thence Northerly along  the aforesaid 
West line of said Hiatus Lot 6 for the following two (2) courses; thence North 01° 09ʹ 52ʺ West, 
for 566.45  feet;  thence North 00° 05ʹ 09ʺ East  for 3,073.73  feet  to  the POINT OF BEGINNING. 
Said lands lying and situate in Palm Beach County, Florida. 
 
Parcel 2   (C44 Reservoir & STA C44 Test Cells): 
 
The  South  three‐quarters  of  Section  17,  Township  39  South,  Range  39  East, Martin County, 
Florida, LESS and EXCEPT the South 40 feet thereof. 
 
Parcel 3   (C43 Reservoir West C43 Test Cells): 
 
A parcel of  land being a portion of Sections 32, and 33 of Township 43 South, Range 28 East, 
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Hendry County, Florida, being more particularly described by metes and bounds as follows: 
Commence at the Southeast corner of said Section 32; thence North 00° 24ʹ 41ʺ West along the 
East  line of said Section 32  for 300.04  feet  to  the POINT OF BEGINNING and an  intersection 
with a line being 300 feet Northerly of, as measured at right angles and parallel to the South line 
of said Section 32;thence South 89° 52ʹ 27ʺ West along said parallel line for 2,441.56 feet; thence 
North 00° 34ʹ 06ʺ West  for 2,304.92 feet;  thence North 89° 35ʹ 37ʺ East  for 5,038.39  feet;  thence 
South 00° 35ʹ 29ʺ East for 2,294.31 feet to an intersection with a line being 300 feet Northerly of, 
as measured at right angles and parallel to the South line of said Section 33; thence South 89° 05ʹ 
45ʺ West for 2,597.86 feet to the POINT OF BEGINNING. Bearings as shown hereon are based 
on  State Plane Coordinates, Florida West Zone, North American Datum  1983/1990 with  said 
East line of Section 32, Township 43 South, Range 28 East bearing North 00° 24ʹ 41ʺ West and all 
other bearings are relative thereto. 
 
Parcel 4   (EAA STA Compartment STA 6‐2): 
 
Tract No. 49‐104‐002 a  tract of  land encompassing parts of Sections 23, 24, 25, 26, 35 & 36,  in 
Township  47  South, Range  34 East, Hendry County,  Florida, more  particularly  described  as 
follows:   Commencing at a found 5ʺ x 5ʺ concrete monument found at the Southeast corner of 
Section 1, Township 48 South, Range 34 East;  thence North 38° 22ʹ 14ʺ West  for a distance of 
13,066.68 feet along the East Right‐of‐Way line for the South Florida Water Management District 
L‐3 Levee;thence North 89° 57ʹ 03ʺ East a distance of 128.48 feet, to the POINT OF BEGINNING: 
From  the POINT OF BEGINNING, continue North 89° 57ʹ 03ʺ East a distance of 5,818.13  feet; 
thence North 00° 03ʹ 13ʺ East a distance of 528.04 feet; thence North 89° 54ʹ 06ʺ East a distance of 
2,458.55  feet  to  the East  line of  Section  25, Township  47  South, Range  34 East,  said  line  also 
being the East  line of Township 47 South, Range 34 East; thence North 01° 30ʹ 01ʺ West along 
said East  line, a distance of 4,794.74  feet,  to  the  found rail and disc at  the Northeast corner of 
Section 25, Township 47 South, Range 34 East; thence North 01° 21ʹ 57ʺ West along said Range 
Line,  a distance of  2,644.89  feet;  thence South  89°  59ʹ  37ʺ West  along  a  line  that  is  20.00  feet 
South of and parallel  to  the South Top of Bank of U.S. Sugar Existing Lateral 7E Canal,  for a 
distance of 8,242.39  feet;  thence South 00° 44ʹ 45ʺ East, a distance of 7,411.79  feet, along a  line 
that is 20.00 feet East of and parallel to the East Top of Bank of U.S. Sugar Main Canal; thence 
North 89° 15ʹ 15ʺ East, a distance of 50.00 feet; thence South 00° 44ʹ 45ʺ East, a distance of 563.13 
feet  to  the POINT OF BEGINNING. Bearings are based on State plane Coordinates, reference 
the North American Datum of 1983/1999 Florida East Zone, reference bearing of North 29° 35ʹ 
57ʺ West along the line from Control Monument Corner to Control Monument G342 D. 
 
Parcel 5   (Stormwater Treatment Area Compartment B, Cell 4): 
 
A  parcel  of  land  lying  in  Townships  46  and  47  South,  Ranges  37  and  38  East,  Palm  Beach 
County, Florida, more particularly described as: All of Section 36, Township 46 South, Range 37 
East lying East of the East Right‐of‐Way Line of the L‐18 (North New River Canal) as described 
in  the  following Official Records Books: Official Records Book 258, Page 149, Official Records 
Book 260, Page 457, Official Records Book 959, Page 38, Official Records Book 3698, Page 1225, 
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Official Records Book 7568, Page 1659, Official Records Book 7568, Page 1664, Official Records 
Book 1104, Page 543, Official Records Book 1104, Page 545, Official Records Book 1106, Page 39, 
Official Records Book  1107, Page  414, Official Records Book  1117, Page  521, Official Records 
Book  1156, Page  198, Official Records Book  1156, Page  203,  and Official Records Book  1158, 
Page  562,  all  as  recorded  in  the Public Records  of Palm Beach County, Florida. TOGETHER 
WITH:  All of Section 32, Township 46 South, Range 38 East, Palm Beach County, Florida, and 
the East 260  feet of  the West Quarter of Section 28, Township 46 South, Range 38 East, Palm 
Beach County, Florida, and the West Quarter of Section 33, Township 46 South Range 38 East, 
and  all  of  Section  31  lying East  of  the East Right‐of‐Way  line  of  the L‐18  (North New River 
Canal) as recorded in the following Official Records Books:Official Records Book 258, Page 149, 
Official Records Book 260, Page 457, Official Records Book 959, Page 38, Official Records Book 
3698, Page 1225, Official Records Book 7568, Page 1659, Official Records Book 7568, Page 1664, 
Official Records Book  1104, Page  543, Official Records Book  1104, Page  545, Official Records 
Book 1106, Page 39, Official Records Book 1107, Page 414, Official Records Book 1117, Page 521, 
Official Records Book 1156, Page 198, Official Records Book 1156, Page 203, and Official Records 
Book  1158,  Page  562,  all  as  recorded  in  the  Public  Records  of  Palm  Beach County,  Florida. 
TOGETHER WITH:   All of Sections 5 and 6, Township 47 South, Range 38 East, Palm Beach 
County, Florida lying East of the East Right‐of‐Way Line of the L‐18 (North New River Canal) 
as  recorded  in  the  following Official  Records  Books:   Official  Records  Book  258,  Page  149, 
Official Records Book 260, Page 457, Official Records Book 959, Page 38, Official Records Book 
3698, Page 1225, Official Records Book 7568, Page 1659, Official Records Book 7568, Page 1664, 
Official Records Book  1104, Page  543, Official Records Book  1104, Page  545, Official Records 
Book 1106, Page 39, Official Records Book 1107, Page 414, Official Records Book 1117, Page 521, 
Official Records Book 1156, Page 198, Official Records Book 1156, Page 203, and Official Records 
Book 1158, Page 562, all as recorded in the Public Records of Palm Beach County, Florida, and 
the North 200 feet of Section 8, Township 47 south, Range 38 East, Palm Beach County, Florida, 
lying East of the East Right‐of‐Way Line of the L‐18 (North New River Canal) as recorded in the 
following Official Records Books:   Official Records Book 258, Page 149, Official Records Book 
260,  Page  457,  Official  Records  Book  959,  Page  38,  Official  Records  Book  3698,  Page  1225, 
Official Records Book 7568, Page 1659, Official Records Book 7568, Page 1664, Official Records 
Book 1104, Page 543, Official Records Book 1104, Page 545, Official Records Book 1106, Page 39, 
Official Records Book  1107, Page  414, Official Records Book  1117, Page  521, Official Records 
Book  1156, Page  198, Official Records Book  1156, Page  203,  and Official Records Book  1158, 
Page 562, all as recorded  in the Public Records of Palm Beach County, Florida, and the North 
200  feet  of  Section  9,  Township  47  South,  Range  38  East,  Palm  Beach  County,  Florida. 
TOGETHER WITH:   A parcel of  land  lying  in Section 10, Township 47 South, Range 38 East, 
Palm  Beach  County  Florida,  being  more  particularly  described  as:    BEGINNING  at  the 
Northwest corner of Section 10, Township 47 South, Range 38 East, Palm Beach County, Florida, 
thence North 89° 35ʹ 18ʺ East, along the North line of said Section 10, a distance of 4,329.25 feet; 
thence South 64° 35ʹ 29ʺ West, departing said North line of Section 10, a distance of 318.13 feet to 
the  beginning  of  a  tangent  curve  concave  to  the North with  a  radius  of  700.00  feet;  thence 
continue along the arc of said curve, through a central angle of 24° 59ʹ 48ʺ, a distance of 305.39 
feet, to a point on a line 200 feet South of and parallel with said North line of Section 10; thence 
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South 89° 35ʹ 18ʺ West, along said parallel line, a distance of 3,745.12 feet to a point on the West 
line  of  said  Section  10;  thence North  00°  24ʹ  42ʺ West,  along  said West  line  of  Section  10,  a 
distance of 200 feet  to  the POINT OF BEGINNING. Bearings based on  the Florida State Plane 
Coordinate  System, North American Datum  of  1983 with  the North  line  of  said  Section  10, 
Township  47 South, Range  38 East bearing North  89°  35ʹ 18ʺ East and  all other bearings  are 
relative thereto.  
 
Parcel 6   (EAA STA Compartment C STA 5 FW 3): 
 
All of Sections 1, 2, 3 and 4, Township 47 South, Range 34 East, Hendry County, Florida, lying 
Easterly of  the Westerly  line of  that certain parcel of  land described  in Official Records Book 
245, Page 145 of the Hendry County Public Records. Said Westerly line also being known as the 
Easterly  Right‐of‐Way  line  of  the  South  Florida  Water  Management  Districtʹs  Levee  L‐3.
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EXHIBIT B 
CONSENT AND JOINDER FROM MARTIN COUNTY, FLORIDA 
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	SECTION 1. LEASE OF SERIES ____ FACILITY SITE. 
	(i) The right to utilize the adjacent property of the Governing Board for Access and for the Services reasonably necessary to the full use of the Series ____ Facility Site; provided that the locations on the adjacent property of the Governing Board utilized for such purposes shall be reasonably agreed upon by the Corporation and the Governing Board; and provided, further, that the rights shall include, but not necessarily be limited to, the right to utilize for such purposes any portion of the adjacent property of the Governing Board.  If the Lease Term of the Series ____ Lease terminates prior to the termination of the term of this Series ____ Ground Lease, the Governing Board and the Corporation shall each have the right to install such meters or submeters as may be reasonably appropriate to the end that the Corporation is charged for consumption of such utilities on the Series ____ Facility Site.
	(ii) The adjacent property of the Governing Board and the Series ____ Facilities may contain certain elements, features or parts which are structural elements of both the adjacent property of the Governing Board and the Series ____ Facilities.  Such Series ____ Facilities include, but are not necessarily limited to, the following, all utility lines, ducts, conduits, pipes and other utility fixtures and appurtenances which are located on or within either the Series ____ Facility Site or Series ____ Facilities on the one hand or the adjacent property of the Governing Board on the other hand and which, directly or indirectly, in any way, service the other.
	(iii) The Series ____ Facility Site rights further include the right of the Series ____ Facilities to encroach upon the adjacent property of the Governing Board as a result of minor inaccuracies in survey, construction or reconstruction or due to settlement or movement.  The encroaching Series ____ Facilities shall remain undisturbed for as long as same exist and, for so long as such encroachment exists, that portion of the adjacent property of the Governing Board on which same exists shall be deemed to be a part of the Series ____ Facility Site.  In addition, the Series ____ Facility Site rights include the right to utilize that portion of the adjacent property of the Governing Board as may be reasonably necessary in order to maintain and repair the Series ____ Facilities.  The Series ____ Facility Site rights further include cross rights of support and use over, upon, across, under, through and into the common structural elements in favor of the Corporation (and like rights are hereby reserved unto the Governing Board) for the continued use, benefit and continued support, service, maintenance and repair of all such common structural elements.

	SECTION 2. Ground Lease Term; Option to Renew. 
	SECTION 3. Rent.
	(a) So long as the Lease Term has not been terminated as a result of non-appropriation or default pursuant to Section 4.1(b) or 4.1(c) of the Master Lease, the Corporation shall pay to the fee title owners of the Series ____ Facility Site as and for rental for the Series ____ Facility Site the sum of ten dollars ($10.00) per annum, which sum shall be due in advance on the Commencement Date (pro rated) and annually thereafter on the first day of each renewal Lease Term.  At the option of the Corporation, the Corporation may prepay all or a portion of the Ground Rent payable hereunder for the entire initial lease term hereof from the proceeds of sale of the Series ____ Certificates or otherwise.
	(b) From and after the date on which the Lease Term shall have been terminated as a result of non-appropriation or default pursuant to Section 4.1(b) or 4.1(c) of the Master Lease, the Corporation shall pay as and for rental for the Series ____ Facility Site an amount determined by an M.A.I. appraisal to be the fair market rental for the Series ____ Facility Site (the "Appraisal"), which Appraisal shall be prepared by an appraiser selected by the Trustee as assignee of the Corporation (the cost of such Appraisal to be paid by the Trustee and reimbursed as provided in Article VI of the Trust Agreement); provided, however, that such fair market rental and the payment thereof shall be subject to the following adjustments and conditions:
	(i) if the Lease Term shall have been terminated on a date other than September 30 of any year, the fair market rental determined pursuant to the Appraisal shall be pro rated for the number of days between the date of termination and the next succeeding [October 1];
	(ii) for each twelve month period beginning on the [October 1] next succeeding the date on which such termination occurs and beginning on each succeeding October 1, the amount of the fair market rental determined by the Appraisal shall be adjusted by the percentage (positive or negative) which is equal to the Implicit Price Deflator of the Consumer Price Index published by the United States Department of Commerce for the region of the United States where Florida is located or for the United States as a whole if not so published for such region;
	(iii) the fair market rental due in any year shall be paid in the current year only to the extent that the moneys received by the Trustee as assignee of the Corporation from the exercise of the remedies permitted under the Series ____ Lease during the preceding twelve months prior to such October 1 exceeded the principal and interest portion of Basic Lease Payments under the Series ____ Lease payable for such preceding twelve months and other amounts described in Section 504 of the Trust Agreement; provided, however, that any portion of such fair market rental not paid in any year due to the provisions of this clause (iii) shall remain due and payable and shall accumulate from year to year and shall be paid in any future year to the extent that moneys received in such year from the exercise of the remedies permitted by the Series ____ Lease exceed the principal and interest portion of Basic Lease Payments under the Series ____ Lease and other amounts described in Section 504 of the Trust Agreement and the fair market rental due in such years; and
	(iv) the failure to pay any portion of the fair market rental in any year due to insufficiencies of moneys realized from the exercise of the remedies permitted under the Series ____ Lease (1) shall not give rise to any obligation to pay interest on such unpaid fair market rental and (2) shall not constitute a default under this Series ____ Ground Lease by the Corporation or the Trustee as the assignee of the Corporation.


	SECTION 4. Title to Series ____ Facility Site; Possession. 
	(a) Upon the Commencement Date and throughout the term of this Series ____ Ground Lease, fee title to the Series ____ Facility Site shall be in the name of the Governing Board, subject to Permitted Encumbrances; title to the Series ____ Facilities constructed on the Series ____ Facility Site shall be in the name of the Corporation and shall remain severed from title to the Series ____ Facility Site until the earlier of (i) payment in full, or provision for payment, of all Lease Payments under the Series ____ Lease or payment of the then applicable Purchase Option Price of the Series ____ Facilities, in accordance with Sections 7.2 or 7.3 of the Master Lease and Section 2 hereof, or (ii) the end of the term of this Series ____ Ground Lease.
	(b) The Corporation shall at all times during the term of this Series ____ Ground Lease have a leasehold estate in the Series ____ Facility Site with full right to vest the use, enjoyment and possession of such leasehold estate therein in a Permitted Transferee (as defined herein).
	(c) Possession and use of the Series ____ Facility Site, together with all improvements thereon, shall, upon the last day of the term of this Series ____ Ground Lease or earlier termination of this Series ____ Ground Lease pursuant to Section 2 hereof, automatically revert to the fee title owner, free and clear of liens and encumbrances other than Permitted Encumbrances without necessity of any act by the Corporation or any Permitted Transferee.  Upon such termination of this Series ____ Ground Lease, the Corporation shall peaceably and quietly surrender to the Governing Board the Series ____ Facility Site together with any improvements located in or upon the Series ____ Facility Site.  Upon such surrender of the Series ____ Facility Site, the Corporation or any Permitted Transferee, at the reasonable request of the Governing Board, shall execute an instrument in recordable form evidencing such surrender and shall deliver to the Governing Board all books, records, construction plans, surveys, permits and other documents relating to, and necessary or convenient for, the operation of the Series ____ Facility Site in the possession of the Corporation or any Permitted Transferee.
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